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Rudersdorf bei Berlin, 05.09.2025

Interessenbekundungsverfahren zur Vergabe eines Grundstiickes fur gewerbli-
che Zwecke

Die Gemeinde Rudersdorf bei Berlin beabsichtigt im Wege einer Nachnutzung die
Vergabe eines Grundstiickes im Gewerbegebiet Am Pappelhain im Ortsteil Henni-
ckendorf.

Um alle Interessenten bzw. Bewerber um dieses Grundstiick gleich zu behandeln, soll
mittels eines Interessenbekundungsverfahrens ein/mehrere geeignete/r Nutzer fir die-
ses Grundstick gefunden werden.

Ausgangssituation

Das Gewerbegebiet Am Pappelhain liegt in stiddstlicher Randlage des Ortsteils Hen-
nickendorf und ist Gber die Bundesstrafl3e B 1 und die Landesstral3e L 23 erschlossen.
Es ist Uber mehrere Buslinien an die Stadt Strausberg angebunden. In unmittelbarer
Néhe befinden sich ein Einkaufsmarkt.

Die Gemeinde hat einen Entbehrlichkeitsbeschluss gefasst mit dem Ziel, Gewerbetrei-
benden die Mdglichkeit zur Ansiedlung im Gewerbegebiet zu bieten.

Gemeindedaten

Hennickendorf ist ein Ortsteil der Gemeinde Rudersdorf bei Berlin im Landkreis Mar-
kisch Oderland. Mit rund 15.800 Einwohnern und einer Flache von rund 70 km?2 liegt
die Gemeinde Rudersdorf im dstlichen Speckgurtel ca. 30 km von Berliner Stadtzent-
rum.

Nachbargemeinden auf brandenburgischer Seite von Nord nach Sid sind Fredersdorf-
Vogelsdorf, Petershagen/Eggersdorf, Rehfelde, Grinheide (Mark) sowie Woltersdorf.
Westlich liegen die Gemeinden Neuenhagen bei Berlin und Schoneiche, die beide di-
rekt an Berlin angrenzen.
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Im westlichen Teil fihrt die Autobahn A10 (Berliner Ring) in Nord-Sud-Richtung durch
das Gemeindegebiet. Entlang der Ost-West-Achse fuhrt die Bundesstral3e B1 durch
das Gemeindegebiet und stellt eine sehr gute Anbindung der Gemeinde an die n&achst-
liegenden Stadte Berlin und nach Osten nach Seelow und Polen her.

Der Ortsteil Hennickendorf liegt nérdlich der BundesstralRe B1 und ist durch mehrere
GemeindestraRen mit der BundesstraRe verbunden. Uber den nérdlichen Ortsaus-
gang erreicht man Strausberg (Zentrum) in ca. 10 Minuten und ist an der S-Bahn-
Station Strausberg-Vorstadt direkt mit dem S-Bahnnetz der Stadt Berlin verbunden.

Grundstlucksdaten

Flursticknummer: 96 der Flur 3 in der Gemarkung Hennickendorf
Grundstiicksgrofe It. Grundbuchstand: 16.474 mz

Derzeitige Nutzung: ca. 10.000 m? Leerstand, Rest Lagerflache

Lage im Stral3ennetz: Die L23 BahnhofstralRe/Rehfelder StralRe verlauft westlich un-
weit des Grundstiicks, die Anbindung sudlich an die Bundesstral3e B 1 ist ca. 2,5 km
entfernt.

Hinweise:

Das Grundstick steht grundsatzlich zur Verfigung. Die ErschlieBung erfolgt Uber die
Stralde ,Am Pappelhain®. Die Grundstiickslange an der Strallenfront betragt ca. 110
Meter, eine Teilung des Grundstiickes ist maglich.

Im Angebot soll angegeben werden, wie viel Flache zur Verwirklichung des Konzeptes
bendtigt wird. Geringfigige Abweichungen nach Osten ( Flurstiick 81) sind ggf. denk-
bar, da auch diese Flache im Eigentum der Gemeinde Rudersdorf bei Berlin steht.

Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Riidersdorf bei Ber-
lin ist zu verhandeln.

Ziel des Verfahrens
Im Rahmen des Interessenbekundungsverfahrens soll Interessenten die Gelegenheit
gegeben werden, sich mit einem schlissigen Konzept um einen Erwerb bei der Ge-

meinde Riudersdorf bei Berlin zu bewerben.

Besonderen Wert legt die Gemeinde dabei auf eine fiir die Offentlichkeit nachhaltige
Nutzung sowie ein schlissiges Geschafts-, Nutzungs- und ErschlieBungskonzept.

Planungsrechtliche und landesplanerische Situation

Das Vorhaben konnte in den Ausschissen der Ortsvertretung vorbesprochen. Der
Standort ist verkehrsgunstig gelegen.

Zur bauplanungsrechtlichen Situation ist auszuftihren, dass sich die Flache im rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 02 , befindet. Dieser ist unter https://www.geoportal-
ruedersdorf.de/docs/rued bp28/Plandokument.pdf abrufbar. Danach ist eine GRZ von
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0,8 festgelegt. In dem mit GE (el) bezeichneten Gebiet sind nicht zuléassig: Tankstel-
len, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportive Zwecke,
Vergnugungsstatten.

Die tatsachlichen Mdglichkeiten zur Bebauung im Rahmen eines Gewerbebetriebes
sind in einer Bauvoranfrage zu klaren. Garantien fur einen erfolgreichen Abschluss
des Verfahrens kdnnen nicht gegeben werden.

Zusatzliche Informationen

Geltendes Ortsrecht ist zu beachten, dieses sind unter https://www.ruedersdorf.de/po-
litik-verwaltung/ortsrecht/satzungen/ abrufbar.

Verfahren und Eignung

Es handelt sich um ein Interessenbekundungsverfahren; es wird ausdrticklich darauf
hingewiesen, dass es sich nicht um die Vergabe eines 6ffentlichen Auftrages handelt.
Die Vergabe des Nutzungs- bzw. Kaufvertrages unterliegt damit nicht den Bestimmun-
gen des GWB, der VOB/A bzw. der VgV. Die Gemeinde Rudersdorf bei Berlin behalt
sich die Entscheidung vor, dem liberzeugendsten Gebot den Zuschlag zu erteilen. Mit
Teilnahme am Verfahren entsteht kein Anspruch auf Zuschlagserteilung.

Die Gemeinde Rudersdorf bei Berlin behélt sich vor, unvollstandige oder nicht aussa-
gekraftige Interessenbekundungen unbertcksichtigt zu lassen sowie die Nachforde-
rung von Unterlagen und/oder erganzende Auskiinfte von Interessenten zu verlangen.
Eine Erstattung der Kosten, die den Teilnehmern durch die Bearbeitung / Beteiligung
am Verfahren entstehen, ist ausgeschlossen.

Zur Prufung der Eignung der Interessenten kdnnen einschlagige und prifbare Refe-
renzen mit dem Angebot vorgelegt werden.

Auswahlkriterien

Die Bewertung der Angebote erfolgt nach Mafl3gabe der nachfolgenden Tabelle:

Kriterium Gewichtung
finanzielles Angebot Uber Erwerb (Euro pro m2 Grundsticksfla- | 500

che plus Angabe der zur Verwirklichung des Konzeptes benétig-
ten zusatzlichen Grundsticksflache)

Nutzungs-, Betriebskonzept 300
Architektonischer Entwurf 200
- Gebaudegestalt, Konstruktion, Materialitat, Einbindung ins
Umfeld

- ErschlieBungskonzept, Stellplatzkonzept
- Freiflachengestaltung, Innovation, Okologie und Nachhaltig-
keit

Die Bewertung erfolgt entsprechend der Aussagen im Konzept mit einer Skala von 1
bis 10 und wird sodann mit der vorstehend dargelegten Gewichtung multipliziert.
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Mit den Interessenten, die in einen engeren Auswahlkreis aufgenommen wurden, fin-
den unter Umstanden vertiefende Gesprache/Verhandlungen statt. Insbesondere im
Hinblick auf das Nutzungs-/ Betriebskonzept und den Kaufpreis. Die Gemeinde behélt
sich vor, die Interessenten, die in einen engeren Auswahlkreis aufgenommen wurden,
zu einer Vorstellung ihres Konzeptes in die Gemeindevertretung einzuladen.

Einzureichende Unterlagen

1.

3.

Skizzenhaftes Konzept:

Ein skizzenhaftes Konzept mit architektonischem / freiraumplanerischem Part (pla-
nerisches Konzept) und Aussagen zu den geplanten Nutzungen (Format und Inhalte
s.u.)

. Textliche Erlauterung

In der textlichen Erlauterung zu dem planerischen Konzept und dem geplanten Pro-
jekt des Bieters sind die u.a. Inhalte darzulegen.

Angebot

Des Weiteren sind Angaben zu Referenzen oder Referenzobjekten einzureichen

Erlauterungen zu 1.-3.:

Es ist ausreichend, dass das Konzept in skizzenhafter Form erstellt wird. Das Kon-
zept soll nachvollziehbar dargestellt werden, wobei es Sache des Bieters ist, zu
bestimmen, wie er die Darstellungen vornimmt. Er kann dazu zum Beispiel auch
Handskizzen mit den entsprechenden Inhalten (z.B. Grundrissaufteilung, Ansich-
ten) beilegen, um dadurch die Idee seiner Konzeption zu verdeutlichen. Nicht die
Art und der Umfang der Darstellung werden beurteilt, sondern die konzeptionellen
Ideen. Vorplanungen, wie sie die HOAI benennt, werden ausdrticklich nicht gefor-
dert oder erwartet. Mal3stdbe werden nicht vorgegeben. Es wird aber darum ge-
beten, den verwendeten Mal3stab auf den Planen erkennbar zu machen. Der Bie-
ter legt fest, was er fur erforderlich halt, um seine Ideen zu vermitteln. Die Darstel-
lungsqualitat kann selbst bestimmt werden. Damit eine Bewertung der Unterlagen
maoglich ist, sollen diese folgende Inhalte umfassen:
* Planerisches skizzenhaftes Ideenkonzept:
- Gestaltung, Lage und Anmutung des Gebaudes
- Aussagen zu Barrierefreiheit
- Gestaltung und Nutzung der Freiflache
- Aussagen zu den vorgesehenen Stellplatzen (PKW und Rad)
- skizzenhafte Grundrisse (Mustergrundrisse sind ausreichend)
- Zuordnung von Nutzungen zu den Geschossebenen/Raumen/Freiflachen
* Erlauterungen/Verbale Konzeptbeschreibung:
Es ist ein verbales Konzept (maximal 3 DIN A 4 Seiten) beizufigen, in dem
diejenigen relevanten Aussagen enthalten sind, welche nicht aus den Plandar-
stellungen hervorgehen.
Dazu gehoren u.a.
- Aussagen zum vorgesehenen Nutzungskonzept
- Aussagen zur zeitlichen Umsetzung
- Aussagen zum vorgesehenen Energiekonzept (z.B. PV-Nutzung usw.);
- Aussagen zum Nachhaltigkeitskonzept (u.a. Barrierefreiheit, nachhaltige
Baumaterialien, Dachbegriinung, Umgang mit Niederschlagswasser, usw.)
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- Aussagen zum geplanten Betreiberkonzept bzw. Kompetenz in der ange-
botenen Nutzung
* Angebot (finanzielles Angebot)
Anzubieten ist ein Kaufpreis pro m2 Grundsticksflache zzgl. der Angabe der zur
Verwirklichung des Konzeptes benotigten Grundstlicksflache

Zur Teilnahme auffordernde Stelle

Gemeinde Rudersdorf bei Berlin
Hans-Striegelski-Stral3e 5
15562 Ridersdorf bei Berlin

Abgabe der Angebotsunterlagen

Die Angebotsunterlagen, bestehend aus
- skizzenhaftem Konzept

- Erlauterungstext

- Angebot

sind bis zum 15. Oktober 2025 unter Angabe des Stichworts ,,Interessenbekundung
Gewerbegebiet Am Pappelhain“vorzugsweise per E-Mail (nur PDF-Dokumente) an
interessenbekundung@ruedersdorf.de (Anhange max. 20 MB) oder auf dem Postweg,
in Papierform, in einem geschlossenen Umschlag mit Aufschrift des Stichwortes an
die

Gemeinde Riudersdorf bei Berlin
Hans-Striegelski-Strafl3e 5
15562 Ridersdorf bei Berlin

zu richten. Es zahlt das Eingangsdatum bei der zur Teilnahme auffordernden Stelle.

Verspatet eingegangene Angebotsunterlagen werden nicht bertcksichtigt. Die Einrei-
chung der Angebotsunterlagen erfolgt ausschlief3lich auf elektronischem Wege. Die
oben ausgefihrten formalen und inhaltlichen Anforderungen sind zu bertcksichtigen.

Abschlie3ende Hinweise

Alle Angaben in den vorliegenden Ausschreibungsunterlagen wurden mit grof3tmagli-
cher Sorgfalt zusammengetragen. Fuir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben
ebenso wie fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der beigefligten Anlagen kann den-
noch keine Gewahr ibernommen werden.

Die Gemeinde Rudersdorf bei Berlin behalt sich vor, das Projekt jederzeit
einzustellen, insbesondere dann, wenn die eingereichten Konzepte nach Einschat-
zung der Gemeinde nicht zuschlagsféahig sind. Ebenso wird auch nach Zuschlagser-
teilung keine Garantie einer Bebauungsmoglichkeit entsprechend der vorgelegten
Konzepte gegeben.

Anlagen:

Luftbild

B-Plan Plandokument
B-Plan Legende
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Lagekarte Mal3stab 1:5000
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