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Praambel

Der historische Dorfkern der Gemeinde Lichtenow wird durch den um die Dorfkirché angelegien

.. Rundling charakterisiert. Dieser ist weitgehend von bestehenden Geb&duden umschlossen. Die

ErschlieBung erfolgt von westlicher Seite aus ber die Dorfstralle. Die Dorfstruktur ist auch heute

. noch in der urspringlichen Form deutiich ablesbar. Die Bebauung besteht Uberwiegend aus
.. eingeschossigen, fraufstandig zur Strale ausgerichteten und zurlckhaltend gestalteten
Ackerbiirgerh&usern des 18. Jahrhunderts. Wiederholt schiielben sich an die Hauptgebaude ehemals

landwirtschaftfich genutzte Nebengebaude an, die erhaltenswerte Hofensembles bilden. Die Stall-

~ . und Scheunengebédude sowie die grundsticksbegrenzenden Mauern, die in Natursteinmauerwerk
" bzw. rotem Ziegelsichtmauerwerk ausgefihrt sind, pragen das Dorfensemble in besonderem Male.
" Charakteristisch fUr die historische Dorfanlage ist der hohe Grinanteil: die schmale ErschiieBungs-
. Fahrbahn, die nur im ndrdlichen Bereich befestigt ist, und durch einen groRzlgigen Griinstreifen mit
. gltem Baumbestand begleitet wird, Die Gestaltqualitdt dieses zusammenhangenden dérflichen

Ensembles gilt és zu erhalten und zu sichern.

- Die Gestaltungssatzung soll dazu beifragen, die noch sichtharen charakieristischen Elemente des
" historischen Ortsbildes zu erhalten und dort wiederherzustellen, wo sie durch bauliche
= Veranderungen im Laufe der Zeit verloren gegangen sind. Sie soll den Blrgern und Bauherren
- Anleitung zur Instandsetzung und Erneuerung der vorhandenen Bausubstanz wie auch fiir die
-~ Gestaltung von Neubauten sein. Die Regelungen der Satzung sollen sicherstellen, dass sich

“Erhaltungsmattnahmen, Um-, An- und Neubauten gestalterisch in das dérfliche Ensemble einfigen

P ‘und die charakteristischen Merkmale und Besonderheiten des Dorfes Lichtenow hervorheben.

0 Gemal § 89 Abs. 1 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
©025.03.1998 (GVBLL | $.82).i.V.m. § 5 Abs. 1 der Gemeindeordnung (GO) voem 15.03.1893 (GVBI. |
0 8.398), geandert durch Gesetz vom 30.06.1994 (GVBI. | S. 230) hat die Gemeindeveriretung der
.. Gemeinde Lichtenow in ihrer Sitzung am 29.09.2000 folgende Gestaltungssatzung beschlossen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

_5 {1) Der raumliche Geltuhgébéreich umfasst die Grundstiicke und Gebaude des dorflichen Ensembles

des Rundtings Lichtenow-Dorf.

-"(2) Der raumliche Geitun'gsbéreich der Gestaltungssatzung ist in nebenstshender Karte durch eine

gestrichelte Linip gekennzeichnet. Im Zweifel gilt die Auflistung der Fiurstiicke im Anhang dieser
Satzung. Die Karte und die Liste der Flurstiicke sind Bestandteil dieser Satzung.

/

Begriindung

Der historischen Dorfkern Lichtenow grenzt sich durch eine in sich geschliossene Orisstrukiur von den
Obrigen Lichtenbwer Siedlungsbereichen und durch eine klare Bebauungsgrenze von den
umifiegenden Landschaftsréumen ab. Das als Rundling angelegte Dorf ist in seiner urspriinglichen
‘Struktur erhalten. Diese gilt es zu bewahren bzw. behutsam zu ergénzen.
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Raumlicher Geltungsbereich der Gestaltungssatzung §1




Archikart Flurstiicksverwaltung - Liste mit Lagehinweise -

&n

Flurstiick Gesamifliche Lagehinweis

4535-2-28 3843 Dorfstr. 54
4535-2-29 1250 -
4535-2 - 30 430 Dorfstr. 56
4535 - 2 - 31 66 Dorfstr. 58
4535-2-32 3001 Dorfstr. 58
4535-2-33 8118 -
4535-2-34 91  Dorfstr.
4535-2-35 49 Dorfstr. 80
4535-2-36 590 Dorfstr. 62
4535 -2 - 37 380 Dorfstr. 64
4535-2-38 380 Dorfstr. 66
4535- 2 -39 2080 -
4535-2 - 40 5971 Dorfstr. 68
4535-2-41 250 Deorfstr. 70
4535-2-42 770 Dorfstr. 74
4535-2-43 989 -
45352 - 44 148 -

4535 - 2 - 47 4597 ---

4535 -2 - 48 460 Dorfstr. 78
4535-2 - 49 89 -

4535 -2 - 50 1150 Dorfstr. 80
4535 - 2 - 51 2525 Dorfstr. 82
4535-2-52 2110 Dorfstr. 84
4535-2-53 1430 -
4535-2 - 54 > i 2940 Dorfstr. 86
4535 - 2 - 67 F3Guet 8250 -
4535-2-68 360 -
4535-2 -69 200 -
4535-2-70 802 ---
4535-2-71 770 Rehfeider Weg 1
4535-2-73 6950 Dorfstr. 79
4535-2-74 4766 Dorfstr. 77
4535-.2-75 4870 Dorfstr. 75
4535-2-76 6003 Dorfstr. 73
4535-2-77 230 Dorfstr. 73
4535-2-79 415 Dorfstr. 83
4535-2-80 238 Dorfstr. 88
45635-2-82 1070 Dorfstr. 85
4535-2-83 690 Dorfstr. 87
4535-2 -84 1840 Dorfstr. 90
4535-2 - 85 1200 Dorfstr. 96
4535-2 - 87 337 Dorfstr. 63
4535-2 -89 125 -
4535-2 - 91 332 Dorfstr. 57
4535-2-92 280 -
4535-2-93 383 -
4535-2-95 47 -
4535-2 - 96 693 ---
4535-2-97 1445 Dorfstr. 47
4535-2-98 11675 Dorfsir. 45
4535-2-99 1010 Dorfsir. 43
4535-2-100 864 Dorfsir. 41
4535 - 2 - 113/1 802 Dorfstr. 65
4535 - 2 - 114/1 4700 Dorfstr. 89
4535 - 2 - 115/1 1690 Dorfsir. 71
4535 - 2 - 116/1 1707 -

4535 -2 - 500 2019 ---

4535 -2 - 543 679 Dorfstr. 53
4535 -2 -872 158 Dorfstr.
4535 - 2 - 673 2672 Dorfstr.
4535-2-724 2650 Dorfstr. 67 A
4535-2-725 5228 Dorfstr. 67
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§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur die duBere Gestaltung bei Neubau oder Anderung vorhandener baulicher
Aniagen, von Freiflachen sowie von Werbeanlagen und Warenautomaten.

(2) Zur auferen Gestaltung baulicher Anlagen zahlen insbesondere Anstriche, Verkleidungen,
Verputze, Dachformen und Dacheindeckungen, Errichtung oder Anderung von Solar- und
Antennenanlagen, der Austausch vorhandener Fenster und Tiren, die Errichtung oder Anderung
von Einfriedungen, der Anbau, Abbau oder die Anderung von Jalousien, Markisen sowie
Rolliaden an Tiren und Fenstern.

{3} Die Regelungen dieser Satzung gelten fir Art, GroRe, Anbringungsort und Beschrankung von
Werbeaniagen sowie den Ausschiuss von bestimmten Arten von Werbeanlagen und
Warenautomaten.

(4) Die Bestimmungen der Satzung gelten nicht, soweit gestalterische oder bauliche Veranderungen,
Werbeanlagen oder Warenautomaten nicht von &ffentlichen Strafden, Wegen und Platzen sowie
anderen dffentlich zuganglichen Fiachen einsehbar sind.

{5) Zweck der Satzung ist die Gestaltung des Stralten- und Orishildes.

Begriindung

Durch die Sicherung und Hervorhebung der gestalterischen Besonderheiten des Dorfzentrums soll
seine Attraktivitdt fur die Bewohner und {lir seine Gaste gesteigert werden. Ein attrakiives Ortsbild,
das sich gestalterisch an historischen Traditionen orientiert, stelit eine Grundlage fir die zukinftige -
Entwickiung des Ortsteils Lichtenow-Dorf dar. Diese Satzung soll die Grundprinzipien filr eine
eingepasste und abgestimmie zukiinftige Gestaltung des Ortsbildes vorgeben.

Das Ortshild wird durch eine Vielzahl gestalterisch bestimmender Details gepragt, deren Bewahrung
die Satzungsregeiungen dienen. Die Regefungen dienen dazu, Gestaitungselemente zu vermeiden,
die anderncris vielleicht durchaus angebracht sind, hier aber zum Verlust der charakteristischen
Formensprache und damit zu gestalterischem Wertveriust fihren. Sie dienen als Orientierungshilfe,
ersetzen jedoch nicht den Entwurf eines Architekten.

Die Vorgaben der Satzung beziehen sich auf die dem &ffentlichen Stralfenraum zugewandten
Gebaude- und Grundstlicksseiten. Sie gelten fiir alle die Fahrbahn begleitenden Hauptgebaude und
Vorgdrien, jedoch auch fir Nebengebaude, Garten- und Hofbereiche, die vom &ffentlichen
Stralenraum aus einsehbar sind.

§ 3 Allgemeine gestalterische Anforderungen
an bauliche Anlagen, Werbeanlagen und Warenautomaten

(1) Bauliche Anlagen und Werbeaniagen sind bei Neubau, Umbau, Erweiterung, Instandsetzung
oder Modernisierung so zu gestalien, dass sich ein stadtebaulicher und baugestalterischer
Zusammenhang mit dem Baubestand des Dorfkerns Lichtenow ergibt.

(2) Bauliche Anlagen, Werbeanlagen und Warenautomaten missen nach Form, MaRstabsverhaitnis
der Baumassen und Bauteile, Werkstoffen und Farben aufeinander abgestimmt sein und sich in
die vorhandene Bebauung einfligen. '



Begriindung

Die historische Bebauungsstruktur dient als Vorbild fur die zukinftige Entwicklung des Dorfkerns
Lichtenow. Die Regelungen stellen die Grundlage fir die Sicherung und die sensible Weiterentwick-
lung der bestehenden Dorfstruktur dar. Auch wenn eine detailgerechte Rekonstrukiion des histori-
schen Zustandes nicht mdglich - in manchen Fallen auch nicht witnschenswert - ist, so soll sich die
zukiinftige Entwicklung weitgehend an den historisch-typischen Gestaltungsmerkmalen der Erbau-
ungszeit orientieren, die auch heute noch das Ortsbild des Dorfkemnes Lichtenow pragen.

Durch die Regelungen soll eine gestalterische Einheit zwischen modernisiertem, umgebautem oder
erweitertem Altbaubestand und nachtraglich einzufiigenden Bauten gesichert werden.

§ 4 Gebdudestellung

(1) Die Hauptgebdude sind traufsténdig zur Fahrbahn zu orientieren.

(2) Vorhandene Baufluchten sind bei Neubebauung ohne Versatz einzuhalten.
Begriindung

Ziel der Regelung ist es, die bisher typische, den Rundling schlieRende Gebaudeanordnung zu
erhalten und Neubauten als Erganzungsbauten bzw. zur Baullickenschliefung in dieses typische Bild
einzupassen. Rickversatze oder Abweichungen von der bestehenden stralenseitigen Baulinie fOhren
angesichits der historischen Anordnung der Gebdude schon im  Einzelfall zu spirbaren
stadtebaulichen Mangein. Der orisbildpragende Dorfgrundriss soll nicht durch einzelne,
unmaRstabliche oder untypisch ausgerichtete Neubauten in seiner Wahmehmbarkeit gestort werden.

§ 5 Décher

{1} Die aus der Erbauungszeit vorhandenen Dachformen und Neigungen sind beizubehalten. Ab-
weichungen kénnen zugelassen werden, um die Einheiflichkeit in der nédheren Umgebung her-
zustellen.

(2) Bei Neubauten und bei Neuherstellung von Dachern, deren Dachformen und Neigungen nicht
aus der Erbauungszeit stammen, sind symmetrische Satteldacher und KrOppelwalmdéacher mit
einem Neigungswinkel zwischen 30° und 80° zuléssig. Bei untergeordneten baufichen Anlagen
mit geringen Gebaudetiefen (kleiner als 4m) sind Pultd&cher zuléssig.

(3) Fur die Dacheindeckung sind Betondachsteine, Tonziegel oder Biberschwénze zu verwenden. Es
sollen vorzugsweise naturrote Ziegel zum Einsatz kommen. Pult- und Satteldacher von
Nebengebauden mit einer Neigung unter 10° kénnen mit einem Weichdach versehen werden.

(4) Drempel sind in einer Héhe von bis zu 0,80m zulassig.

Begriindung

Die Vorgaben orientieren sich an der Gestaltung der bestehenden Dachlandschaft und deren Wahr-
nehmbarkeit entlang des Rundlings. Sie beziehen sich auf die Gestaltung der Dacher der Haupthau-

ser und Nebengebaude {Scheunen, Stdlle, Garagen), da haufig auch die Dacher der Geb&ude in der



zweiten Bebauungsreihe vom &ffentlichen Straflenraum aus sichtbar sind und das Gesamtersches-
nungsbild der historischen Dotfaniage mitbestimmen.

Unzulassig, weill uneingepasst und orisbildstdrend, sind Dacheindeckungen mit Wellasbest,
Weliblech, Beton, Metall, Ziegelimitat und Dachpappe (mit Ausnahme von Déachern auf
Nebengebauden mit geringer Neigung, siche Abs. 4). Ziel der Gestaltungsvorgaben ist die
Verhinderung bzw. die Beseitigung des Materialgemisches der Dacheindeckungen und die (Wieder-)

Herstellung der charakteristischen einheitlichen Dachlandschaft, die auch die Nebengebaude mit
ginbezieht.

Die Begrenzung der Hohe fir Drempel lasst den Ausbau der Dachgeschosse zu Wohnzwecken zu,

verhindert jedoch eine Ausfithrung des Dachgeschosses als Quasi-Fortfihrung des darunter liegen-
den Vollgeschosses.

§ 6 Dachaufhauten

(1) Soweit bauordnungsrechtlich bei der Errichtung von Wohnraum im Dachgeschoss strallenseitige
Belichtung erforderlich ist, ist ausnahmsweise der Einbau von Gauben und Dachflachenfenstern
zulassig. Dacheinschnitte sind unzuldssig.

(2) Zwerchhduser sind zul&ssig, sofern sie ein Drttel der gesamten Geb&udebreite nicht Uber-
schreiten und das StraRen- und Orishild nicht beeintrachtigt wird.

{3y Gauben und Dachflachenfenster mitssen auf die Proporticnen der Gebaude abgestimmt werden;
sie dirfen die Dachftache nicht zergliedern.

(4) Gauben und Dachflachenfenster missen sich auf die Offnungen der Fassade beziehen. Die

Summe ihrer Breiten darf 50 % der Summe der Fassadendfinungen des darunter liegenden Ge-
schosses nicht Giberschreitan.

(5} Bei der Errichtung von Gauben ist ein Abstand von 1,00 m zwischen den &uReren Bauteilen der
einzelnen Gauben nicht zu unterschreiten. Zwischen Gaube und Traufe sind mindestens zwei

Reihen Ziegel anzuordnen. Der Abstand zum Crtgang muss mindestens ein Sparrenfeld betra-
gen.

(6) Strallenraumzugewandie Dachflachenfenster dirfen nicht gréRer als 0,78 x 0,98 m sein. Sie
dirfen nicht Ober die Ebene der Dacheindeckung herausragen. Der Mindestabsiand zwischen
den einzelnen Dachflachenfenstern muss ein Sparrenfeld betragen.

{7} Der Einbau von Dachterrassen ist auf der vom &ffentlichen Straflenraum einsehbaren Dachseiten
unzuléssig.

(8) Technisch notwendige Aufbauten, wie Dachaustritte, Kamine, Steigleitern u.&. sind so einzuord-

nen und zu gestalten, dass das Stralien- oder Ortsbild oder die Gestaltung des Gebdudes nicht
gestort wird.

Begriindung

Grundsaizlich ist eine Wohnflachenerweiterung durch den Ausbau der Dachgeschosse méglich.
Dabei muss die ausreichende Belichtung unter Beachtung der gestaiterischen Anforderungen sicher-
gestelit werden. Gauben sind fiir den Dorfkern Lichtenow eher untypische Gestaltungselemente; die
Dacher sind weitgehend fret von jeglichen Dachaufbauten. Sensibel gestaltete Gauben stellen keinen
Gestaltungsmangel dar und sind deshalb unter Einhaltung der genannten Gestaltungsvorgaben
Zulgssig. Zur Bewahrung der historisch-schlichten Gestalt der Dachflachen ist die Hauptbelichtung



der Dachgeschosse auf der vom offentlichen Straflenraum nicht einsehbaren Dachseite zu realisie-
ren. Uber die Art und Gestaltung von Dachaufbauten muss im Einzeifall in Abhéngigkeit von Dach-
und Gebaudestruktur entschieden werden.

Dachaufbauten und Dachfldchenfenster missen sich der Flache des Hauptdaches gestalterisch
unterordnen. Sie dirfen keinesfalls zu einer Beinahe-Forlfilhrung des darunter liegenden Geschosses
fuhren. Die Beschrankung beziiglich ihrer Anzahl und GréRe ist notwendig, um dem Charakter der
Gebaude zu entsprechen und eine eventuelle ,,Uberfrachtung” der Dacher zu vermeiden. Um ein
insgesamt geordnetes Fassadenbild zu gewahrieisten, sind sie auf die Fassadendffnungen des da-
runter liegenden Vollgeschosses zu beziehen.

Dachitdchenfenster kdnnen relativ ,,unauffaliig” in der Dachhaut untergebracht werden. Um den Ein-
griff in die Dachlandschaft gestalterisch und bautechnisch vertraglich zu gestalten (und den relativ

kleinen Hauserm Rechnung zu tragen), soll ihre Anzahl und Grée - wie auch die der Dachgauben -
jedoch begrenzt werden.

§ 7 Antennen

Das Anbringen von Antennen- und Satellitenantennen ist auf der vom 6&ffentlichen Straflenraum
einsehbaren Gebaudeseite unzul&ssig. Abweichungen sind zuldssig, soweit bei Durchsetzung der
Anforderungen nach Satz 1 keine ausreichende Empfangsmdglichkeit fir das Grundstlick besteht.

Begriindung

Empfangsaniagen fUr Funk und Fermnsehen verunstalien das Ortsbild unverhaltnismalig stark. Die
Reglementierung ihrer Anzahl! und ihres Anbringungsoris soll schlechtere Losungen vermeiden hel-
fen. Die ausreichende Empfangsmdglichkeit bemisst sich nach der Anzahl und der Art der Sender
sowie der Qualitdt des Empfangs im Vergleich mit anderen zumutbaren Empfangsanlagen, insbe-
sondere Kabelanschiiissen.

§ 8 Fassaden

(1) Die aus der Erbauungszeit der Geb&ude vorhandene Fassadengliederung und die aus der
Erbauungszeit vorhandenen Fassadenelemente wie Gasimse, Fensterfaschen und
-verdachungen, Stuckornamente und sonstige, die Fassade gliedemnde Elemente sind zu
erhalten. Spatere Anderungen der Fassadengliederung und der Fassadenelemente sind
beizubehalten, wenn und soweit sie den sonstigen Anforderungen dieser Satzung entsprechen.

(2) Die Gestaltung von Fassaden ist bei Erneuerung und Instandsetzung an der der Erbauungszeit
entsprechenden Gliederung zu orientieren. Vorhandene oder gleichartige Materialien sind zu
verwenden.

(3) Bei Neubauten bzw. der Erneuerung oder Instandsetzung von Putzfassaden sind nur
mineralische Glattputze in feiner Kérnung bis 2 mm zulassig. Die Verwendung von poliertem
oder geschiiffenem Werkstein, glasierten Keramikpiatten Mosaik, Kunststoff, Metall,
Bunisteinputz und Puiz mit grober Oberflachenstruktur ist unzuldssig (trifft nicht for
Sohlb&nke zu)., Ebenso unzulassig ist das Verblenden oder Verkleiden mit Vorsatzkiinkern,
Kiinker- oder Schieferersatzstoifen, Riemchen oder anderen orisuntypischen Bausiofien;
Wlinkervorsatzschalen sind zulassig.



Klinkervorsatzschalen sind zul&ssig.

(4) Sichtziegelmauerwerk und Feldsteinmauerwerk darf nicht Uberputzt oder Giberdeckt werden.
Uberputztes oder Gberdeckies Feldstein- oder Sichiziegelmauerwerk soll sichtbar gemacht
werden, wenn dies dem Zustand der Erbauungszeit entspricht.

{5) Innerhalb der Fassade muss ein Farbton dominieren. Fassadenteile, Gliederungs- und Schmuck-
elemente k&nnen farblich abgesetzt werden. Farben mit glanzender cder greller Wirkung sind
unziddssig. Die Farbgebung ist in gedeckten bzw. gebrochenen roten, braunen oder gelben
Farbténen mit einem Hellbezugswert von mindestens 25,0 und héchstens 75,0 vor zu nehmen.

(6) Die zulassige Sockelhéhe von Neubauten darf zwischen 0,40 m und 1,00 m liegen. Grundsatz-
lich gelten fir Sockel die Abs. 3, 4und &,

{7) Treppen/ Eingangsstufen sind in Naturstein bzw. Werkstein oder in gestalterisch zuriickhalten-
dem Material zu gestalten. Es gilt entsprechend Abs. 3, Satz 2 und 3.

(8) Eine Warmedammung der Fassade ist nur zulassig, wenn Gestaltungselemente nicht Gberdeckt
werden.

(8) AuRenliegende Treppen (aufler Eingangstreppen) sind an den vom &ffentlichen Stralenraum
ginzusehenden Fassaden unzulassig.

Begriindung

Im Laufe der Zeit wurden viele Fassaden an die fur die jeweilige Epoche modernen Bedlrfnisse
angepasst. Dabel wurde aufgrund eingeschranki vorhandenen Materials und Baukapazitaten einer-
seits, andererseits aufgrund der Verwendung von preisgiinstigen, jedoch gestalterisch ungeeigneten
Materialien haufig das historische Erscheinungsbild der Gebdude zum Nachteil verandert.

Die Regelungen sollen zur Bewahrung der noch ablesbaren historisch-typischen Strukiuren der Fas-
sadengliederung fihren. Die Wiederherstellung bzw. Erneuerung von (berlieferten Gliederungsele-
menten, die an den historischen Bauernhausern in gher schlichter Weise vorhanden sind bzw. wa-
ren, bewahrt die gestalterischen Besonderheiten des Dorfkerns.

Die Verwendung von mineralischen Glattputzen orientiert sich an dem historisch vorherrschenden
Putzmaterial. AuszuschlieRen sind daher Struktur- und Rauhputze, insbesondere Buntsteinputze im
Socketbereich, die der Eigenart des Dorfkernes widersprechen.

Die Farbgebung einzelner Fassaden muss auf die benachbarten Fassaden der Umgebung abge-
stimmt werden. Um das ,,Herausstechen” einzelnsr Gebdude zu verhindern, sollen grelle Farben
nicht zum Einsatz kommen. Auch die Verwendung von reinem Weif3 und sehr dunklen Ténen ent-
spricht nicht der historischen Fassadenfarbgebung. Die angegebenen Heilbezugswerte sind den
Farbtafeln der Hersteller zu entnehmen; eine Beratung hierzu kann durch das Bauvamt oder auch
durch die ausfOhrende Firma erfolgen.

Sockelgeschoss und Eingangstreppen sind gestalterische Bestandteile der Fassaden. Sie sollen im
Zusammenhang mit der Fassade unter Vermeidung der durch den Satzungstext ausgeschlossenen
orisbildsiSrendan Malerislen zurlickhaltend gestaltet werden.

Durch Maftnahmen zur AuRendammung der Fassade wird haufig die urspritngliche Fassadengliede-
rung (iberdeckt und damit der Charakter von historischen Gebduden nachhaltig verandert. Eine der-
artige Dammung fihrt jedoch nicht zu einer entsprechenden, die gestaiterischen Auswirkungen
rechifertigenden Verbesserung des Wéarmedammwesries.



§ 9 Fassadendffnungen

{1) Vorhandene stralBenseitige Fassadendffnungen sind in der aus der Erbauungszeit vorhandenen
Anzahl und Gréfie zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

(2) Vorhandene Fassadendffnungen darfen nicht vergréftert oder verandert werden, wenn dadurch
die Gliederung der Fassade gestért wird.

(3) Die Fassadensffnungen verschiedener Geschosse miissen sich aufeinander beziehen.

(4) Offnungen fur Fenster und Tiren dirfen nur in stehenden Formaten ausgebildet werden. Lie-
gende Fensteréffnungen sind zuriickzubauen. Abweichungen kénnen fur Schaufenster zugelas-
sen werden, wenn dadurch die Gliederung der Fassade nicht gestért wird.

(5) Mauerwerkspfeiler zwischen Offnungen ditrfen eine Breite von 0,40 m nicht unterschreiten. Der
Abstand zwischen Fassadendffnung und GebaudeauRenkante muss mindestens 0,60 m betra-
gen.

(8) Die Stirze von Mauerwerkséffnungen fur Fenster, TOren und Schaufenstern missen in einem
Geschoss in einer Hohe liegen.

{7) Das Vermauern oder Verkleiden von Fassadenéfinungen aus der Erbauungszeit der Gebéude ist
unzuisssig. Abweichungen kénnen zugelassen werden, wenn eine zweckmanige Verwendung
der dahinterliegenden Raume dies erfordert In diesem Fall ist die Fassadendffnung als
Blindfenster bzw. Blindtiir zu gestalien. -

Begriindung

Eine in den letzten Jahrzehnten vielfach vorgenommene Mafinahme war die VergréRerung, inshe-
sondere die Verbreiterung der Fensteréffnungen. Liegende, oftmals tbergroie Fensterformate, die
die Belichtung der Raume verbessern sollten bzw. mit denen auf die eingeschrankte Materiallage
reagiert wurde, fihrten jedoch zu einer stérenden Veranderung der MafRstablichkeit der historischen
Fassadengliederung der Gberwiegend kleinen Hauser. Will man die historische Fassadengliederung
wieder zum Lsben erwecken, gilt es die Veraénderung der noch vorhandenen historischen Fens-
teréffnungen zu vermeiden, bzw. die vergréRerten Offnungen zuriickzubauen. Mit den Regelungen
der Gestaltungssatzung werden die fir Lichtenow-Dorf historisch-typischen Proportionen der Fassa-
dengliederung gewahrt.

Ist eine SchiieBung einer Fensterdffnung unbedingt erforderlich, so ist sie einen Halbstein zurilickver-
sefzt zu vermauern und anschliefend zu verputzten, so dass die urspritngliche Strukiur der Offnungs-
achsen mit ihren Gliederungselementen erkennbar bleibt.

§ 10 Fenster, Schaufenster und Tiiren

{1} Fenster und Turen sind in ihrer der Erbauungszeit entsprechenden Form und Gliederung zu
erhalten. Abweichungen sind zulassig, soweit eine weitere Verwendung wirtschaftlich nicht
vertretbar ist oder der nofwendige Warmedammwert durch entsprechende Mafinahmen nicht
efreicht werden kann.

{2) Fenster und Tlren sind nur in steh erder Formaten zuldssig. Falls ausnahmsweise liegende
Fenstersffnungen beibehalten werden, missen die Fenstergliederungen stehendformatig einge-



setzt werden. Abweichungen fir Schaufenster kénnen zugelassen werden, wenn dadurch die
Gliederung der Fassade nicht gestort wird. i

(3) Die Mafistablichkeit der Fenster, Taren und Schaufenster muss durch Gliederungselemente ge-
wahrleistet werden. Fenster mit einer Breite von tber 0,90 m sind mit Stulp auszufthren. Bei
schmaleren Fensterformaten (< 0,90 m) ist anstelle des Stulps eine senkrechte glasteilende
Sprosse auszubiiden. Fenster mit einer Hohe Ober 1,40 m sind durch einen K&mpfer zu gliedern.

(4) Fensterglas kann zuséatzlich durch Sprossen gegliedert werden. Fenstersprossen sind glastei-
lend auszufihren.

(5) Tiren und Schaufenster mussen im Bereich der Auenwand liegen. Ein Zurlicksetzen ist nicht
gestattet.

Begriindung

Fenster und Toren stellen markante Gliederungselemente der Fassaden dar. Sie solien in der Art und
Weise erhalten bzw. wiederhergestellt werden, wie es den Gestaltungsgrundsétzen der Erbau-
ungszeit der Gebaude entspricht. Bei der Emeuerung sollen historische Form und Gliederung auf-
genommen werden.

Die Verwendung von Holz als Materal ist nicht nur aus gestalterischen und bauphysikalischen
Grinden zu empfehlen. Holzfenster und -tiren weisen im Vergleich zu den haufig eingesetzten,
kostenglnstigen aber gestalterisch unvorteithafien Kunststofffenstern auch eine wesentlich héhere
Lebensdauer auf. -

Je nach Fensterhdhe und -breite solite eine entsprechend gegliederte Fensteraufteilung wieder pra-
gend das Ortsbild mitbestimmen. Ortsbildtypisch fiir die Erbauungszeit sind vierfliigelige Fenster mit
Kampfer und Stulp bzw. Kreuzstockfenster. Diese Gliederungselemente sind bei Erneuerung der
Fenster wieder auszubilden: in Abhéngigkeit von den Offnungsmaften kénnen sie ggf. durch Spros-
sen ersetzt werden.

Diese mussen glasteilend ausgeflhrt werden; zwischen den Fensterscheiben liegende Kunststoff-
sprossen fihren zu einer kiinstlichen, oberflachlichen Historisierung von Gestaltungselementen und
entsprechen nicht den Zielen der Gestaitung.

{iegende Fassadenodffnungen sollen in der Regel zuriickgebaut werden (siche § 5 — Fassadendff-
nungen). Wenn dies aus funktionalen Griinden bzw. Griinden der Wirtschaftlichkeit nicht moglich ist,
missen in die liegenden Fenstertffnungen stehendformatige Fenstergliederungen eingesetzt wer-
den, die optisch die Gliederung der Fassade aufnehmen und den durch die verdnderten Fensterfor-
mate entstandenen Gestaltungsmangel mindern.

§ 11 Fensterldden, Rollldden, Markisen, Vordacher

(1) Bei Wiederhersteliung sind Fensteri&den in Holz auszufdhren.
(2) Roiliaden an Tiren und Fenstern sind innerhalb der Fensteriaibungen zu flinfen.
Rolliadenkésten sind innenliegend anzubringen; Aufsatzrollladenkésten sind nicht zulassig.

(3) Uberdachungen Uber Schaufenstern und zur Gewerbeeinheit gehorigen Tren sind nur als Mar-
kisen zuldssig. Sie missen aus textilen Materialien mit glatter Oberflache bestehen und dirfen
an den Seiten nicht geschlossen sein. Sie mitssen sich auf die Gliederung und die Farbgebung
der Fassade beziehen. Die Breiie der Markisen darf die Schaufensterbreite bzw. Thrbreite nicht
Uberschreiten. '



{(4) Vordacher sind unzuldssig.

Begriindung

Fenstertaden aus Holz passen sich gut in das historische Bild der Fassaden Lichtenows ein. Die
Wiederherstellung von nicht mehr vorhandenen Fensteridden ist anzusireben, da sie bezlglich der
Sicherheit und des Warmedammwertes die gleichen Anforderungen wie Rolliaden erfililen, sie jedoch
aus gestalterischen Gesichtspunkten eindeutig vorzuziehen sind. Vor den Fenstern angebrachte
Rollladenkasten wirken im Gesamterscheinungsbild der Fassade als stdrende Elemente. lhre
Anbringung darf jedoch auch nicht zur optischen Verkleinerung von Fenstern oder Taren fihren. Hier
gilt es, Lésungen zu finden, die sowohi den gestalterischen als auch den funktionalen Anforderungen
Rechnung tfragen.

Markisen sollen auf das tatséchlich notwendige Maf eines Sonnen- und Wefterschutzes beschrankt
werden und sich der Gestaltung der Fassade unterordnen. Ihre auf die Breite der Schaufenster be-
zogene Grdfle verhindert eine Unterbrechung der senkrechten, das Erdgeschoss gliedernde Mauer-
werkspfeiler. Markisen sind zeitweilig erforderliche Wetterschutzanlagen und keinesfalls als Werbe-
trager zu verstehen.

§ 12 AuBenanlagen, Freiflachen

(1) Die einsehbaren unbebauten Flachen der privaten Grundstiicke sind mit einheimischen, stand-
ortgerechten Baumen und Pflanzen zu gestalten.

(2) Standplatze fir bewegliche private und gewerbliche Abfalibehéiter dirfen vom offentlichen Stra-
flenraum aus nicht sichtbar sein.

{3) Die Befestigung von vom é&ffentlichen StraRenraum einsehbaren Einfahrien oder Hofflachen auf
den Grundstiicken in Form gegossener Betondecken bzw. Asphaltdecken und Betonknochen-
steinen ist unzuldssig.

(4) Die Pftanzung einheimischer Baumgeholze vor den Gebauden ist in der Flucht zu bestehenden
Baumen vorzunehmen.

Begriindung

Der Charakter des dérflichen Ensembies Lichtenow wird in besonderem MaRe durch den hohen
Griinanteil gepragt. Dieser besteht aus grofizligigen offentlichen Grinflachen sowie den privaten
Garten und Vorgérten. Die vorhandenen Vorgarten und die vom offentlichen Strabenraum einsehba-
ren Garten sollen in einer Art und Weise gestaltet werden, die zu einer Aufwertung des Ortsbildes
beitragt.

Auch die einsehbaren Hofbereiche wirken ortsbildpragend; dies betrifit insbesondere die ehemails
landwirtschaftlich genutzten Drei- und Vierseithéfe. Sie sollen entsprechend dem historischen Zu-
stand gepflastert werden, um den Ensemblewert als gestalterische Einheit von Hof und Gebauden zu
unterstreichen. Dabei werden verunstaltende und crisbildstérende Materialien ausgeschlossen.



§ 13 Einfriedungen

(1) Die vorhandenen ortsbildpragenden Einfriedungen von Vorgarten — schmiedeeisemne Zaune mit
Maschendraht und Schmuckelementen - sind zu erhalten.

(2) Neue Einfriedungen von Vorgérten und Garten sind als Maschendrahtzéune in- gestaiterischer
Anlehnung an das historische Vorbild, als Holzzaune mit senkrechter, offener Verlatiung ader als
Eisen/ Stahlzéune mit senkrechter Verstabung auszufUhren. Zur Einfriedung gehdrige Taren
und Tore sind in gleicher Héhe, Art und Material wie die Zaunfelder auszufihren. Einfriedungen
von Vorgarten sind in einer Héhe von 1,10 m bis 1,40 m auszufhren.

(3) Die Tragkonstruktionen von Zaunen ist in gleicher Hohe wie die Zaunfelder vorzusehen. Sie kann
als hinter die Zaunfelder gesetzte Stiele/Pfosten aus Holz, Beton, Eisen oder Stahl oder aus
schlicht gestalteten Mauerpfeilern zwischen den Zaunfeldem ausgebildet werden.

{4) Die vorhandenen ortsbildpragenden Mauern aus Feldstein- oder Sichtmauerwerk sind zu erhal-
ten. Grundstiicksbegrenzende Mauern sind mit Sichtmauerwerk, aus Naturstein oder mit fein-
strukturiertem Glattputz zutassig. Die Hohe darf 1,80 m nicht Uberschreiten.

(5) Einfriedungen aus Holz sind in lasierten braunen Farbténen zu behandein. Geputzte Mauern sind
farblich auf benachbarte Wandfiachen abzustimmen. Fur die Farbgestaltung geputzter Mauern
gilt entsprechend § 8 Abs. 5.

(6) Bestehende schmiedeeiserne Hofeinfahrtstore sind zu erhalten. Zu erneuernde Hofeinfahrtstore
sind als geschlossene Brettertore oder als Stahl-/Eisentore mit offener senkrechter Verstabung
auszufthren. thre Hohe darf 2,00 m nicht Oberschreiten.

Begriindung

Die Attraktivitat des Ortsbildes wird durch die Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen und
ihren Einfriedungen entscheidend mitbestimmt. In Lichtenow-Dorf stellen die historischen Maschen-
drahtzaune und die Mauern aus Feldstein- bzw. Ziegelmauerwerk besondere Gestaltungsmerkmale
dar, die das Ortsbild entscheidend prégen. Die noch vorhandenen historischen Einfriedungen, die den
Ensemblewert des Dorfkemes unterstreichen, scllen unbedingt erhalten werden. Erneuerte Ein-
friedungen sollen sich gestalterisch in das bestehende Ensemble einpassen.

Auch Einfriedungen aus Holz passen sich gut in das Landschafts- und Ortshild ein. Offen verlattete
Zaune geben ebenso wie die historischen Maschendrahtzaune den Blick auf Geb&ude und Garten
trei. Der Einsatz von Maschendraht ist in einfacher Ausfithrung in der Regel abzulehnen; in Verbin-
dung mit schmiedeeisernen Schmuckelementen, wie es bei den historisch-tvpischen Zaunen in
Lichtenow-Dorf der Fall ist, weisen diese jedoch eine hohe gestalterische Qualitat auf.

Mit den Regelungen bez{iglich der Gestaltung der Hoftore soll vor allen Dingen der Einsatz von in-

dustriellen Fertigorodukten (Wellasbest und Wellblech) zur durchgehenden Einfriedung der Hofe
ausgeschlossen werden.

§ 14 Werbeaniagen und Warenautomaien
(1) Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung sind Werbeanlagen i.S.v. § 13 Abs. 1 in Verbindung mit
Abs. 6 BbgBO tber 0,25 m” Gréfe.
(2) Werbeaniagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zuiassig. Abweichungen konnen

zugelassen werden, wenn die Stitte der eigenen Leistung vom &ffentlichen Verkehrsraum nicht
sichtbar ist. Je Gewerbeeinheit ist eine horizontale Werbeaniage an der baulichen Anlage zulas-
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sig. Die Werbeanlage kann durch einen Ausstecker / Ausleger pro Gewerbeeinheit ergénzt
werden. : .

(3) Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss zuléssig.

(4) Werbeantagen miissen sich in Form, Farbe und Gréfie der Gestalt des Geb&udes anpassen und

unterordnen. Sie dirfen Giebelflachen, vorhandene Balkone und Loggien sowie Gliederungs-
elemente der Fassade nicht iberdecken. Zu Schmuck- und Gliederungselementen der Fassade

muss ein Abstand von mindestens 0,15 m eingehalten werden. Werbetafeln und Schriftzige
miissen auf die Schaufenster-, Fenster- oder Tlrachsen bezogen sein.

(5) Werbeanlagen sind als

(€)

(7)

(8

(9)

= auf die Wand gemalte Schrifiziige,

« auf die Wand gesetzte Einzelbuchstaben,
» hinterleuchiete Schriftzlige oder

« Werbetafeln

auszufiihren.

Die Hehe der Werbetafeln, Schriftziige und Einzelbuchstaben darf 0,30 m nicht diberschreiten.

Sie dirfen maximal 0,15 m vor der Wand angebracht werden. Ausleger und Ausstecker dirfen
eine Grofe von 0,80 m x 0,80 m nicht iberschreiten.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit Blink- bzw. Wechselbeleuchtung, bewegliche (laufende)
Werbeanlagen und Lichtwerbung (Leuchtkasten und einzeln angebrachte Leuchtbuchstaben).
Warenautomaten mit Beleuchtung nach Satz 1 sind unzuléssig.

Unzulassig sind Werbeanlagen

e an Einfriedungen, Baumen, Boschungen, Masten, Aullentreppen, Fensterladen, vorhande-
nen Balkonen und Loggien;

in &ffentlichen Grinfidchen, im StraRenbegleitgriin und auf unbebauten Fiachen der Grund-
stlicke;

e auf StraBenflachen und TOrmen,;
+ an Ruhebénken, Papierkdrben und Strallenlampen.

An Fassaden, Schaufenstern oder Fenstern ist das Ubermalen und das Verkleben oder sonstige
Befestigen von Plakaten oder Anschlagen fur dauernde Werbezwecke nicht zulassig.

Werbeanlagen dirfen sich nicht Gber die bauliche Anlage hinaus auf benachbarte Anlagen er-
strecken.

Begriindung

Die Regelungen sollen unverhaltnismatig groen, gehauften und auffalligen Werbeaniagen entgegen

wirken. Werbung muss auf die Statte der Leistung aufmerksam machen, ohine dabei jedoch die
Fassade der Geb&ude zu verdecken und das Ortsbild zu dominieren.
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Eine Haufung von auffalligen Werbeanlagen wirden dem Ziel entgegenstehen, den dorflichen Cha-
rakter zu erhalten. Ein ansprechendes, attraktiv gestalietes Ortsbitd wirbt fir sich und gleichzeitig fir
die Geschéftstreibenden.

§ 15 Abweichungen

Abweichungen dirfen nur gestattet werden, wenn die Zielsetzung dieser Satzung nicht gefahrdet
wird. Soweit nach dieser Satzung keine weitergehenden Moglichkeiten flr Abweichungen bestehen,
gilt § 72 BbgBO.

§ 16 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig i.S.v. § 87 Abs. 1 Nr.2 BbgBO handelt, wer vorsétzlich oder fahti&ssig gegen die
88§ 4 bis 14 dieser Satzung verstolkt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 87 Abs. 3 BbgBO mit einer Geldbulie bis zu 10.000,00 DM
geahndet werden.

§ 17 Verhiltnis zu anderen Rechtsvorschriften

Regelungen anderer Rechtsvorschriften bleiben durch diese Satzung unberiihrt. Fir Baudenk-maler
gelien die Bestimmungen des Denkmalschutzes.

§ 18 Verfahren

{1) Die Zulassung von Abweichungen fir baugenehmigungspflichtige Vorhaben richtet sich nach
§ 85 Abs.1 in Verbindung mit § 72 Abs. 2 BbgBO.

(2) Die Zulassung von Abweichungen fir baugenehmigungsfreie Vorhaben richiet sich nach § 65
Abs. 2 in Verbindung mit § 72 Abs. 3 BbgBO.

(3) Die Zustandigkeit fur die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten richtet sich nach § 87 Abs. 5
BbgBO.
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§ 19 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach der sffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Lichtenow, den 29.09.2000

Vorsitzender der
Gemeindevertretung

A, '/‘./Bb
Dr. R. Nathtigall
Amitsdirektorin
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